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Como 2%

Aun cuando tu
propiedad no esté
ubicada en el mejor

lugar, somos
capaces de mostrar

e r re n O a los interesados
todo el potencial de
la tierra

En primer lugar, es importante tener claro cual sera el destino, ya que existen
distintos tipos de terrenos, como en condominios, loteos, parcelas de agrado, lotes
para construccion; y en cada caso, algunos puntos son mas relevantes gue otros. Sin
embargo, en todos los casos hay similitudes. Uno de ellos es la ubicacion. Que esté
cerca de rutas de acceso, medios de transporte, centros comerciales, colegios, entre
otros, pueden hacer una gran diferencia al momento de elegir.

Otro aspecto importante a la hora de decidir comprar un terreno es saber si el mismo

cuenta con servicios basicos como agua potable, energia eléctrica, alcantarillado y
gas, es necesario fijarse en las caracteristicas geograficas del terreno: lo ideal es que
sea plano y esté despejado, y que no esté en zonas de riesgo, que no esté expuesto a
inundaciones o derrumbes, por lo que se debe verificar que no esté en zonas bajas
junto a rios o a grandes canales de regadio, ni cercano a laderas o quebradas. Por otro
lado, se debe confirmar que el suelo es apto para construcciones.

Es fundamental informarse sobre En lo que respecta al tema juridico, antes de concretar la
los puntos técnicos de compra de un terreno, es necesario conocer su historia
construccion, los cuales estdin  para corroborar que su situacion legal esté en orden para
regidos a nivel nacional por la Ley su compra y uso inmediato, es decir, que no tenga
General de  Urbanismo y hipotecas, drdenes de embargo, usufructo, etc. En el
Construcciones  (LGUC) y la Conservador de bienes raices respectivo es posible
Ordenanza General de Urbanismoy  gbtener esta informacion, y la investigacién se puede
Construcciones (OGUC) realizar personalmente o encargar un estudio de titulo.




Nuestra Gestion, se basa en asesorarlo en:

Las escrituras son la prueba maxima de que alguien es

Revlsamﬂs propietario de un bien, en este caso, inmueble. No hay mejor
1 as forma de asegurarte que la inmobiliaria, desarrolladora o la
: empresa con la gue estas tratando realmente tiene la facultad

escrituras para venderte el terreno, que solicitando las escrituras de este

para verificar gue estan a su nombre.

Inves',tigamos al investigamos y pedimos referencias de la empresa o

vendedor particular con el gque estas tratando. Con esto
VendEer podras cerciorarte de que el terreno no se encuentra en un
proceso legal o remate bancario.

U d 1 Dependiendo de los planes gue tengas para tu terreno,
SO e Sue u verificamos que el uso de suelo sea el correcto para ello, ya
gue no todos tienen los mismos permisos

Revisamos los planos del inmueble debidamente sellados

Revisamos 105 por la instancia que se encarga de autorizar los proyectos de

desarrollo urbano, con la ubicacion del terreno vy las
planos medidas del inmueble. No olvides verificar que éstas
coincidan con lo que te estan ofreciendo

Significa que es independiente de cualquier otro retazo de

Tenga Rﬂl terreno, gque puede transferirse como un terreno en especie y
. cuerpo cierto, que tiene una existencia real, y asi ha sido
PI‘OPIO reconocida por el Servicio de Impuestos Internos que es el

organismo que entrega el rol de avaluo fiscal

. . En este caso, es necesario solicitamos la autorizacion emitida

SltuaCIQIl dE]. por el Servicio Agricola y Ganadero vy la asignacion de roles
L Ot eo o pre-roles de avaluo fiscal por parte del Servicio de

Impuestos Internos para verificar que esta todo en orden.

Damos seguridad al proceso de Venta del

Bien Raiz....
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Sabes que estas
comprando del Terreno

Lo principal es verificar que estds comprando un
terreno - si te estdn ofreciendo derechos, acciones o
cuotas no es un terreno - Este terreno debe estar
Inscrito en el Registro de Propiedad del Conservador
de Bienes Rafces, pues es lo Unico que acredita que el
vendedor es realmente el duefio del terreno, mediante
una certificacién emitida por el mismo conservador

conocida comunmente como "dominio vigente’, que
serd el primer documento a solicitar.
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omo comprar
un lerreno

Con el Estudio de Titulos podras verificar que existe el Rol Individual, que hay
Planos de Loteo aprobados por el Servicio Agricola y Ganadero (SAG) e inscritos
en el Conservador de Bienes Raices.

Aunque estos loteos no se acogen a la Ley de Copropiedad, suelen conformarse
comunidades con reglamentos similares. Es importante saber si la parcela que
compraras es individual o forma parte de alguna comunidad.

Segln el Avaldo Fiscal y destino puede que la parcela esté afecta al Impuesto
Territorial o Contribuciones. Si el fin es habitacional y el avaldo es igual o menor a
la exencion habitacional, queda exenta de pago. Hay otros casos que dependen de
si el predio cuenta o no con alguna exencion especial.

Saber como comprar una parcela incluye asegurarte que las dimensiones del
terreno corresponden con las que te estan ofreciendo. Una mala practica
frecuente es que se venden parcelas con varios metros menos de los ofrecidos y
“redondean las dimensiones hacia arriba’.

Verificamos si el loteo tiene servidumbres de paso. Esto se refiere al derecho de
pasar por otros predios para el uso y disfrute de la parcela.

Si la Parcela no esta regularizada, te arriesgas a que el Conservador de Bienes
Raices no inscriba el dominio a tu nombre. Asesorate con un profesional antes de
invertir




Apriesec Consultores

Conocenos

a traves de !

325 Rio Loa, Comuna de
Limache, Provincia del
Marga Marga, 5ta Region,
Chile

contactandonos por

Telefono Fijo whatsapp y Celular
(33) 249 84 85 +569-31822773

E-mail
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